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Abstract

The Polish power grid, transmission and distribution use to a large extent private
properties as locations of their power lines and transformers. These grounds were taken
in the past by the power of the communists or recently through negligence of the law.
This paper reviews the most important regulations and shows the possible solutions.

Some aspects of legal responsibilities are also discussed.
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1. Reasons for claims from private land owners
Part of the infrastructure used for electricity transmission and distri-
bution is built on private property, this in particular concerns over-
head power lines and low voltage transformers. A considerable share
of the lines was built in the 1950s and 1960s without the consents of
land owners and without following rules of construction law in force
at that time, while some part was also built according to the Act of
1950 on widespread electrification of villages and hamlets, and the
Act of 1958 on rules and procedures for fixed property expropria-
tions. As a result of political transformation in the 1990s most stipu-
lations of those acts have been practically deleted, and many were
even reversed. Expropriated or distrained property (houses and
land) have been returned to the original owners.

At the time of the People’s Republic of Poland power lines and
substations were owned by the state, i.e. by the people, and for
this reason the people — the farmers, felt that they were co-owners
of this infrastructure. In some cases villages were financing and
constructing energy infrastructure on their own. Currently those
lines (especially low voltage lines) are placed on private property,
whiletheyare owned by joint-stock companies (sometimesforeign)
which generate profit from energy transmission and distribution.
What was once called “a field” has by now become a “fixed prop-
erty” and is protected by multiple legal regulations. Energy infra-
structure arouses common dislike of environmentalists, owners
of recreational lands and farmers. Agricultural machinery, usually
bulky and unwieldy, must be driven around towers standing in the
fields during works. Unploughed patches of land become a source
of weeds leading to decreased crops. Towers and wires cause acci-
dents and prevent owners from full unrestricted use of their prop-
erty. Increasing awareness of land owners and possibility of their
common legal actions, as well as common availability of specialist
legal assistance should bring attention of energy utilities to the
gravity of the unresolved problem of using private land.

2. Privileges and duties of a land owner

Ownership right is one of the essential and indisputable rights in
the global economy, regardless of culture and geographic loca-
tion.The Polish Constitution [1]in Art. 21 stipulates:“The Republic
of Poland shall protect ownership and the right of succession’,
and in Art. 64: “Everyone shall have the right to ownership, other
property rights and the right of succession”. If anyone draws
different conclusions from other legal regulations, he will surely
be wrong. But if he were right, such regulations would have to
be amended, to ensure compliance with the Constitution. The
Constitution also addresses the special role of farmers and their
property: “The basis of the agricultural system of the State shall
be the family farm” (Art. 23). Questioning or restricting ownership
rights concerning family farm would be contrary to the essential
stipulations of the Constitution. According to Art. 48 of the Civil
Code [2] “constituent parts of a land include in particular build-
ings and other structures permanently bound with the land, as
well as trees and other plants from the moment they are planted”.
This regulation means that land purchase automatically results
in acquisition of everything located on that land, including
power lines, towers and transformers. If, however, a notarial deed
includes a clause that e.g. a tower shall be excluded from that
deed, because it is a property of a certain company, then such
a tower, according to Art. 49 § 1 of the Civil Code shall not be
considered constituent part of the property, and appropriate
information must be recorded in the land and mortgage register.
If the land and mortgage register does not specify that certain
objects belong to another owner, it shall be surmised that they
are parts of the property. According to Art. 27 of the Act on fixed
property management:“Sales of afixed property or establishment
of perpetual usufruct on fixed property shall require concluding
an agreement in the form of a notarial deed. Establishment of
a perpetual usufruct on a fixed property and contractual transfer
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of this right shall require recording in the land and mortgage
register” [4]. Analogically to the transfer of limited property right
on a fixed property shall require an agreement between the
authorised party and the purchaser and listing in the land and
mortgage register (Civil Code, Art. 245.1 [2]).

Land ownership shall be extended to the space above and below
its surface (Civil Code, Art. 143 [2]). This means that an over-
head line running above a plot or an underground cable line
crossing it may be considered a constituent part of the plot and
thus become property of land’s owner. This stipulation unam-
biguously means that constructing a line crossing above a plot is
a violation of property right of the plot’s owner.

Certain elements of the electrical infrastructure may be legally
considered movable items. Article 169 of the Civil Code says:“§ 1.
If a person who does not own a movable item sells this item and
gives it to the purchaser, the purchaser shall acquire ownership
at the moment of receiving the item, unless he/she acts in bad
faith. § 2. However if an item lost or stolen by the owner is sold
less than three years from the moment it was lost or stolen, the
purchaser may only acquire ownership upon expiration of this
period” [2]. For example a 15 kV/400 V transformer mounted on
a pole which stands on a private land is a movable item, and obvi-
ously it does not have to be stolen or removed to change owner.
After three years the ownership rights are transferred to the
owner of the land. Article 174 of the Civil Code says: “Possessor of
a movable item who is not its owner acquires property rights in
the case were he/she has continuously possessed the item as the
owner-like possessor for three years, unless he/she acts in bad
faith” [2]. In some cases Art. 191 may be applicable: “Ownership
of fixed property shall be extended to a movable item which has
been connected to the fixed property in such a way that it has
become its constituent part”. If an energy utility has acquired
rights to use the items in a legal way, it may use them according
to specific conditions, but it may not transfer these rights. Article
254 of the Civil Code says that: “usufruct is inalienable” [2]. This
means that if the utility company is acquired by another company
or merged with it, or it is transformed into another company (i.e.
joint-stock company), it shall no longer hold this “usufruct”.

The possessor of an item may be either a person actually
possessing it as an owner (owner-like possessor) or one who actu-
ally possesses it as a user, pledgee, lessee or holder of another right
involving actual control over someone else’s item (dependant
possessor) — according to Art. 336 of the Civil Code. If an energy
utility utilises a power line, and cuts the trees under this line as
well as effectively prevents certain activities below that line (e.g.
picnicking or exercising certain sports), it becomes a de facto
possessor of the space (land and equipment) at that location.
According to Art. 222 § 1 of the Civil Code “The owner may require
a person who actually controls his/her item to return this item,
unless that person is effectively entitled to control that item in refer-
ence to the owner. § 2. The owner shall have a claim for restitution
of a condition in conformity with the law and stopping further viola-
tions against a person who violates the ownership in a way different
than by depriving the owner of actual control of the item”[2]. In Art.
223 the Civil Code emphasises that such claims concerning fixed
property shall not be subject to the statue of limitations.
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3. Compliance with the construction

law requirements

According to the definitions given by the Construction Law, the
power lines (in transmission and distribution systems, at every
voltage level), transformers, switching stations and other similar
objects are “building structures” (Art. 3, Section 1 and Section
11 [3]). Moreover, the power lines are additionally called “linear
objects”. Linear objects and other building structures are subject
to regulations of the Construction Law. Compliance with the
requirements of the Construction Law was mandatory in Poland
in the times of the post-war reconstruction, and throughout the
entire period of the People’s Republic. An energy utility could
erect towers and transformer stations exclusively upon a decision
of a territorially relevant body of governmental or local adminis-
tration, containing the consent of the landowner. In the 1950s
and 1960s state-owned energy utilities often failed to meet the
requirements stipulated by the Construction Law and commis-
sioned equipment creating faits accomplis.

According to the Construction Law Act: “Everyone shall have
a right to develop buildings on a land property, under the
condition of proving one’s right to administer the property for
development purposes, provided that the intended develop-
ment is compliant with regulations” (Art. 4 [3]). Art. 3, Section
11 explains, that the “right to administer property for develop-
ment purposes shall be understood as a legal title resulting from
ownership, perpetual usufruct, administration, limited property
right or contract relationship involving authorisation for perfor-
ming construction works”. Such a right is acquired by a nota-
rial deed and is recorded in the land and mortgage register of
the affected property. If there is no such record in the land and
mortgage register, it shall be presumed that such right has not
been granted. Construction of any building structure requires
a right to administer property for development purposes for the
whole area affected by the structure, which shall be understood
as the “area surrounding a building structure designated upon
separate regulations, implementing development restrictions
for that land related to the structure in question” (Construction
Law, Art. 3, Section 20 [3]). Change of parameters of a power line,
e.g. voltage increase from 3 kV to 15 kV, or change of conductors
at constant voltage, increasing current-carrying capacity from
300 A to 1000 A (even if retaining original towers) requires
obtaining valid rights to administer property for development,
because the influence of the structure is changed.

Parties in the procedure of obtaining a building permit are:
investor and owners, holders of perpetual usufruct or admin-
istrators of properties within the structure’s area of influence
(Construction Law, Art. 28, Section 2 [3]). Construction works may
only be started upon a final decision granting a building permit
(Construction Law, Art. 28, section 1 [3]).

Construction of certain structures does not require a building
permit. Art. 29 of the Construction Law lists and very precisely
names 27 such cases.The only items in the field of electrical power
engineering which require no building permit are connecting
lines to the buildings (Section 20 [30]).
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4. Possibility of peaceful use of other
person’s property

Construction of power lines used to be associated with progress,
development and improvement in the standard of living. This kind of
attitude may still be found in some African countries, butin Europe and
in Poland it has changed completely. In the European Union research
led to a conclusion that electricity transmission is less cost effec-
tive than other available solutions. At this time the European Union
shapes its law towards promoting distributed generation (including
individual generation in so-called smart buildings). In the efficiency
directive, already in its introduction (Section 23, before the Art. 1 [5])
the European Parliament and the Council orders reducing incen-
tives for energy transmission: “With a view to making tariffs and
other regulations for net-bound energy more conducive to effi-
cient energy end-use, unjustifiable volume-driving incentives
should be removed”. This means that in all disputes concerning
routing electricity transmission lines, energy utilities will encounter
a serious argument in the hands of their opponents. Utilisation
of someone else’s private property (land, plot, buildings) in the
form of situating there towers of an overhead line, the line itself
(hanging conductors), underground cables or a transformer or
switchgear may be ensured with several peaceful methods. The
most important solutions provided by law are presented below. It
needs to be emphasised that in every case the only valid form of
agreement is a notarial deed.

4.1. Expropriation

According to the Act on fixed property management:
“Expropriation of a fixed property shall mean either removing
or restricting ownership right, perpetual usufruct or another
property right on a fixed property by means of an administrative
decision”(Art. 112, Section 2 [4]). Expropriation may concern entire
property (e.g. agricultural plot or another plot) or its part. Art. 21
of the Polish Constitution stipulates that: “Expropriation may be
allowed solely for public purposes and for just compensation”.
Expropriation is only possible in the case of property located at
areas earmarked for public purposes in local development plans
or for which a decision concerning locating a public purpose
investment has been issued. Expropriation of a fixed property
may be carried out if public objectives may not be accomplished
in any way other than removing or restricting rights to such fixed
property, and such rights may not be acquired by legal agreement
(Act on fixed property management, Art. 112, Section 3 [4]). The
Act on fixed property management unambiguously states that
“A fixed property may be expropriated only to the State Treasury
ora body of local government” (Art. 113.1 [4]). This means that an
energy utility may not directly acquire rights to a fixed property
through expropriation. An indirect method is expropriation by
e.g. municipality, which then, already in the capacity of the owner,
may transfer part of the property rights to an energy utility. Sales
of a fixed property or establishment of a perpetual usufruct on
fixed property shall require concluding an agreement in the
form of a notarial deed. Establishment of a perpetual usufruct
on a fixed property and contractual transfer of this right shall
require recording in the land and mortgage register (Act on fixed
property management, Art. 27 [4]). If expropriation affects part

of fixed property in such a way, that the remaining part may not
be properly used for its original purpose, the State Treasury or
alocal government unit (depending who takes over land through
expropriation) shall buy that part upon demand of the owner or
holder of perpetual usufruct through a legal agreement (Act on
fixed property management, Art. 113, Section 3 [4]). The decision
concerning fixed property expropriation, except for the elements
specified by the Administrative Procedure Code, shall also specify
expropriated rights (Act on fixed property management, Art. 119,
Section 3 [4]). Initiation of an expropriation procedure should be
preceded by negotiations concerning potential purchase of the
rights in question through a legal agreement, carried out between
a starosta fulfilling duties of government administration, and the
owner or holder of perpetual usufruct on the property, as well
as the person who holds a limited property law to the property.
A replacement property may be offered during negotiations (Act
on fixed property management, Art. 114.1 [4]).

4.2. Easement

According to the Civil Code: “A fixed property may be encum-
bered with rights of the owner of another property (benefit
property) in such a way, that the owner of benefit property may
use the encumbered property in a specified scope or the owner
of encumbered property is restricted in their own ability to carry
out appropriate actions, or that the owner of the encumbered
property is not permitted to exercise certain rights concer-
ning property resulting from regulations governing exercising
property rights (land easement)” (Art. 285 § 1 [2]). Typical appli-
cation of easement was awarding formal right for walking over
a path through a neighbour’s fields, which considerably shor-
tened the walking time to a school or a shop. In 2008, as a result
of the effort of energy utilities, the Civil Code Act was amended,
and an article describing so-called transmission easement was
added. “A fixed property may be encumbered with rights of an
entrepreneur who intends to construct or who owns equipment
referred to in Art. 49 § 1, permitting limited and specified use of
that property by the entrepreneur relevant to the function of
the equipment in question (transmission easement)” (Art. 305.1).
Art. 49 § 1 referred to in this text mentions “equipment used for
supplying or removing liquids, steam, gases, electricity” This form
suggests that the equipment should be of local significance and
used for supplying individual buildings or groups of buildings.
Disputed cases need to be evaluated by a court.

Easement is not a right which appears automatically. According
to the Civil Code easement is a “limited property right”
(Art. 244 § 1 [2]). Establishing limited property right is done accor-
ding to the property transfer regulations (Civil Code, Art. 245 § 1 [2]).
Easement may be established with a legal agreement (in the
form of a notarial deed) between the owner and an energy
utility or may be ruled by a court. In both cases it leads to a rele-
vant record in a land and mortgage register. Civil Code enables
energy utilities to apply for establishing easement by a court (this
applies both to planned and existing equipment). “If a property
owner refuses to enter into agreement concerning transmission
easement, and such an easement is necessary for proper opera-
tion of equipment described in Art. 49 § 1, an entrepreneur may
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demand establishing easement at appropriate remuneration”
(Art. 305.2 § 1). It needs to be noted that the legislator used
the word “necessary” here. This fact, in combination with Art.
288 of the Civil code which says that “land easement should be
exercised in such a way as to minimise restriction of usage of
encumbered property’, means that whenever possible a power
line or another object should be situated elsewhere, and ease-
ment would not be awarded. Courts also rule reverse cases:
“If an entrepreneur refuses to enter into agreement concerning
transmission easement, and such an easement is necessary for
proper operation of equipment described in Art. 49 § 1, the
property owner may demand remuneration in return for establi-
shing transmission easement” (Art. 305.2 § 2). If an energy utility
demands acknowledging easement by prescription, it should
also apply to a court for such a ruling. If there is no record in
a land and mortgage register, it shall be presumed that no
easement exists. For easement by prescription general prescription
regulations apply (Civil Code, Art. 292 [2]). According to Art. 172 § 1
of the Civil Code [2]: “Possessor of a fixed property who is not
its owner acquires property rights if he/she has continuously
possessed the property as the owner-like possessor for twenty
years, unless he/she acts in bad faith (prescription)”and § 2: "After
thirty years possessor of a fixed property acquires its ownership,
even if he possessed it in bad faith” It needs to be noted that the
prescription duration does not necessarily consist of consecutive
years. Statues of limitations for claims are applied accordingly to
the course of prescription (Civil Code, Art. 175 [2]). Prescription
may be counted from a specific event, suspended for a certain
period and also effectively terminated with a certain event in
the past. For example the time of prescription does not include
a period when the owner of encumbered property was unde-
rage, and course of prescription is suspended by any legal action
proceeded by court or another institution founded to settle such
cases (Civil Code, Art. 123 § 1 [2]) or even start of mediation (Civil
Code, Art. 123 § 3). The prescription period for transmission ease-
ment may also not include a period, during which the owner
of encumbered property, e.g. farmer, could not have put his
claims forward for political reasons. In the times of the People’s
Republic a farmer was unable to sue the people’s state. Based
on Article 44 of the Polish Constitution which says that: “The
statute of limitation regarding actions connected with offences
committed by, or by order of, public officials and which have not
been prosecuted for political reasons, shall be extended for the
period during which such reasons existed” it may be assumed
that the prescription period for easement may be counted from
the moment when the easement started to be used by indepen-
dent companies. This means that in no case 30 years have already
expired. Declaring easement by prescription for example for
a transformer or a power line is by no means an easy case and
may encounter a counter-claim for awarding ownership of the
transformer or line in question by prescription to the property
owner. The local community may also claim ownership.

4.3. Perpetual usufruct
An energy utility may acquire perpetual usufruct on land on
which its infrastructure is located or is planned to be located.
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This, however, does not apply to private land. According to
Art. 232 § 1 of the Civil Code [2]: “Land which is property of the
State Treasury and located within administrative limits of towns
and cities, and land of the State Treasury located outside such
limits, but covered by a city’s or town's development plans and
assigned for purpose related to municipal economy, as well as
land owned by local government bodies or their unions, may
be given into perpetual usufruct to natural persons or legal
persons. § 2. In cases described by specific regulations, an object
of perpetual usufruct may also be another fixed property of the
State Treasury, local government bodies or their unions”. In this
situation a negotiating party for an energy utility is not an indivi-
dual private owner, but the State Treasury or local community. An
energy utility which holds perpetual usufruct shall pay an annual
fee throughout the validity of this right (Civil Code, Art. 238 [2]).
Detailed agreement specifies what and how may be built on
a leased property. Ownership of buildings and equipment on
used land to which a holder of perpetual usufruct is entitled, is
aright related to the perpetual usufruct (Civil Code, Art. 235 § 2 [2]).

5. Fulfilling justified property rights

In most cases the situation is such that a rich and influential
energy utility has entered land of a poor and poorly educated
farmer and then, without his consent (or sometimes even
without knowledge) built towers with a power line and some-
times a transformer on his field. The utility generates profits from
such a line and transformer, a fact also known to the land owners
(there is a separate charge for transmission on electricity invoice).
The energy utility not only does not share this profit, but also
pays no fees for land use, and moreover does not allow owners
to perform certain activities which could interfere with business
activity of the utility on their own land. Such a situation obviously
contradicts both Polish and European law.

Most disputed cases may be qualified into one of two categories
(sometimes to both at the same time): removal of utility’s infra-
structure from private land or compensation for land utilisation.
Building towers, overhead lines (without towers) or other energy
infrastructure could be done with or without violation of the law.
In either case the property owner may demand removal of the
infrastructure and remuneration for land use.

5.1. Removal of energy infrastructure
element from private property

Construction of a power line (or other energy-related equipment)
requires obtaining a building permit and presenting rights to
the land on which construction is to be carried out. If an energy
utility is unable to present such documents, it is surmised that
the construction has been performed without required permits.
In such a situation, pursuant to Art. 48 Section 1 of the
Construction Law: “Relevant authority orders, by means of
a decision, dismantling a building structure or its part which is
under construction or has already been constructed without
a required building permit” [3]. Moreover, Article 90 of the
Construction Law says that: “Person who carries out construction
works in cases specified in Art. 48, Art 49b, Art. 50 Section 1 ltem 2,
is liable to punishment of fine, restriction of liberty or up to 2 years
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of imprisonment”[3]. It needs to be emphasised that the concept of
“construction” also includes replacement of towers with new ones,
increasing line voltage, replacing conductors with ones of higher
current capacity, change of transformer rating and other actions
which cause construction changes or changed environmental foot-
print. Repositioning towers and other changes related to their loca-
tion on the plot are considered construction. Energy facilities, regar-
dless of the time and way of their construction, must comply with
current regulations of the Construction Law and other acts of law. It
also needs to be remembered that - as stated in Chapter 4.2 of this
paper — an energy utility must prove that it is necessary to construct
a facility at a specific location or that it is not possible to build it in
another location, e.g. to build a power line along a public road.

If an energy utility owns a power line, transformer or another
object on someone else’s land, it must hold a legal title to such
a condition, e.g. agreement in the form of a notarial deed or
court’s verdict concerning easement. If a utility does not hold such
a legal title for locating and operating its infrastructure on
a private property, then the owner of this property may demand
it to be immediately removed. Moreover, pursuant to Art. 333
§ 1 of the Civil Code: “Owner shall have a claim for restoration of
the original condition and refraining of further violations against
the person who has wilfully violated ownership and also against
the person who benefited from the violation”[2].

According to Art. 343 § 1 of the Civil Code: "An owner may employ
defence of necessity to repel wilful ownership violation. § 2.
Property owner may, immediately after wilful ownership viola-
tion, restore the previous condition with own actions, however
when doing so it is prohibited to employ physical violence
against people. The owner of a movable item, if he is threatened
with irrecoverable harm, may, immediately after he is wilfully
deprived of ownership, employ necessary self-help to restore
the previous condition” [2]. The regulation quoted above allows
a farmer to remove a tower or another object from their own
field. The Polish Constitution says that:“1. Everyone shall have the
right to compensation for any harm done to him by any action of
an organ of public authority contrary to law. 2. Statutes shall not
bar the recourse by any person to the courts in pursuit of claims
alleging infringement of freedoms or rights” (Art. 77). If in the
past, after forcing a land owner to grant consent or without such
consent contemporary authorities led to construction of towers
or other facilities on his/her land, now this owner has a right to
claim compensation of the harm. Statue of limitations, prescrip-
tions and flow of time mentioned in acts of law do not apply in
this case (according to the Section 2 of the quoted article).

5.2. Compensation for using someone else’s
property

The most frequent case of settlement is establishing ease-
ment. Remuneration is due for allowing easement (Civil Code,
Art.305.2 § 1[2]), regardless of the way of establishing easement,
including cases of easement being established by court decision
or by prescription.

If an energy utility does not hold property titles to the land,
and there is no settlement between the parties (utility and land
owner) and no court’s decision exists, then the energy utility
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has no legal basis to own and operate its facilities located on
aprivate land. In such a situation Art. 405 of the Civil Code applies:
“Who, without legal basis, has profited at the expense of another
person, is obliged to return the benefit in kind, and if this is not
possible, then to return its value”[2], which means that an energy
utility should return to the owner the full income it has generated
from transmission and ownership (standing charges) of own
equipment located on the land in question. Moreover, it should
compensate for all inconvenience and harm attributable to the
presence of own equipment (facilities) on private property.“Who,
by own fault, has caused harm to another person, is committed
to repair it” (Civil Code, Art. 415 [2]). This paper analyses the legal
situation of private lands, however identical compensation is due
for the State Treasury in the case of an energy utility using state-
-owned land. Compensation should be calculated for the whole
period of utilising property owned by someone else. According
to the ruling of the Supreme Court it may not be assumed that
no one’s land exists on Polish territory, and in every case it is
presumed that the land has an owner. An energy utility, at the
time of construction, had knowledge whether the land used
for construction was owned by it or by someone else. Delay of
compensation claims by the owner or even transfer of this liabi-
lity to new owners (Civil Code, Art. 509, § 1 [2]) may not be under-
stood as a presumed statement of will to waive the remuneration
(ruling of the Supreme Court of 28 January 1999, file ref. no. llI
CKN 145/9).

Compensation shall also include: harm suffered by the owner
due to inability to utilise occupied land, including the influenced
area (agricultural machinery may drive around obstacles at
certain curves), necessity to manually cultivate land near facilities
or costs of results of inability to perform such operations (crops
reduced by weed spreading), necessity to abandon (e.g. under
a power line) certain type of crops (e.g. hops, orchards, foresta-
tion), inability to use high agricultural machinery (e.g. harve-
sters), inability to build structures on that land and restriction of
other investment capabilities, necessity to preserve protective
areas, lowering attractiveness of entire property and its tourist
quality, lowering the quality, functionality and objective value
of the property and other related properties. Compensation for
the period of extra-contractual use of property, according to
the ruling of the Supreme Court (ruling of 1 February 2010, file
ref. no. | CKS 312/09) shall be based on market rates for utilising
a certain type of item (civil benefits) which the owner could have
obtained if a lease contract was concluded.

Owners of land encumbered with energy infrastructure in most
cases do not have appropriate knowledge to enforce their rights.
Yet the farmers and other land owners may expect assistance of
local authorities. According to Art. 76 of the Polish Constitution:
“Public authorities shall protect consumers, customers, hirers or
lessees against activities threatening their health, privacy and
safety, as well as against dishonest market practices. The scope of
such protection shall be specified by statute”. Such cases may be
handled by the Commissioner for Citizens' Rights (Human Rights
Defender) who (according to the Art. 208 of the Constitution)“shall
safeguard the freedoms and rights of persons and citizens speci-
fied in the Constitution and other normative acts”. An owner of
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encumberedland mayalsoentrust theclaimorselltheclaime.g.to
a specialised law firm: “Creditor may also, without debtor’s
consent, transfer liability to a third person” (Civil Code,
Art.509 § 1) [2].

6. Liability in the case of accidents related to
energy infrastructure

Energy infrastructure, in particular transformers with the lower
phase voltage of 230 V and medium- or low-voltage power lines,
may be located on fields, in forests, on private yards, in gardens
and orchards, near local or trunk roads, near rivers or ponds
and in many other unprotected locations. For that reason such
facilities often create a threat of accidents. Responsibility for an
accident, loss of life, loss of health, suffering of injured persons
and for material losses, rests with the party or parties who contri-
buted to the accident. The Civil Code stipulates that: “§ 1. Who
manufactures a dangerous product within its own business acti-
vity (producer), shall be responsible for harm done to anyone by
this product. § 2. Product shall be understood as a movable item,
even if it is connected to another item. Animals and electricity
shall also be considered products” (Art. 449.1 [2]). This means that
electricity is, according to the law, a dangerous product, and an
energy utility is responsible for therelated harm.

Several accidents will be described to present the threat.
A villager, walking to a fishing site barefoot and holding an
aluminium telescopic fishing rod, caught a power line with
this rod and got an electric shock which resulted in para-
lysis of one arm and one leg. The victim explained that he had
not known that touching the line could be dangerous. After
installing the line, the energy utility has not even instructed
the land owner about the resulting threats. It also happened
that a tractor driver collided and struck a power line tower
with his vehicle, which destroyed both the machine and the
tower. It was revealed that the tower had been built without
a building permit, without the owner’s consent and it should
never have been there. In another case an energy utility
upgraded a power line and increased voltage from 400V to 15 kV.
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All the farmers in the area knew about this fact, but none of
them understood the implications. Two persons were killed.
Serious failure was caused by children, who destroyed 15 kV
insulators and caused permanent line-to-line short circuit
while playing ball. No one had told the children or their guar-
dians that they were not allowed to play ball on a yard in front
of their house. Such examples demonstrate that energy utili-
ties place dangerous infrastructure on private land and do
not care about instructing owners what can and what cannot
be done in their neighbourhood. Knowledge about electrical
power engineering of an average adult is usually limited to
the physics lessons in secondary school (sometimes it is even
smaller) and professional behaviour may not be expected in
such cases. In most cases full responsibility rests with energy
utilities. Regardless of the character of an event, absence of
alegal title to use the land automatically means that the energy
utility is responsible.

7. Final conclusions

In a democratically ruled state it is not possible to utilise fixed
property without consent of its owner and without paying
compensation agreed upon with the owner. Regulating rights
of energy utilities to use land owned by other owners, including
the State Treasury, will be troublesome and expensive to those
companies. In many cases it will be necessary to relocate the
power infrastructure.
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Uzytkowanie wlasnosci prywatnej przy przesyle energii
i odpowiedzialno$¢ cywilna
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Slowa kluczowe

grunty prywatne, rekompensaty, wypadki

Streszczenie

Energetyka zawodowa w znacznym stopniu korzysta z prywatnych gruntéw, na ktorych znajdujg si¢ napowietrzne linie energe-
tyczne i transformatory. W artykule skomentowano najwazniejsze zapisy prawne dotyczace zwrotu zajetych, wywlaszczonych Iub
zagarnietych nieruchomosci oraz rekompensat za ich uzytkowanie. Omoéwiono takze wazniejsze elementy odpowiedzialno$ci
cywilnej wlasciciela infrastruktury energetycznej za zwigzane z nig wypadki.

1. Przyczyny roszczen wlascicieli gruntéw
prywatnych

Czeé¢ infrastruktury wykorzystywanej do prze-
sylu i rozdzialu energii elektrycznej jest posa-
dowiona na gruntach prywatnych, dotyczy to
w szczegolnosci linii napowietrznych i trans-
formatoréw niskiego napiecia. Duza czgé¢
linii powstawata w latach 50. i 60. bez zgody
wlasciciela gruntu i bez zachowania wymagan
obowigzujacego wowczas prawa budowla-
nego, a cze$¢ na podstawie ustawy z 1950 roku
o powszechnej elektryfikacji wsi i osiedli oraz
ustawy z 1958 roku o zasadach i trybie wywtasz-
czania nieruchomosci. W wyniku przeksztalcen
ustrojowych wlatach 90. praktycznie wycofano,
a nawet odwrocono wiekszo$¢ zapisow zawar-
tych w tych ustawach. Wywlaszczone lub zajete
nieruchomosci (domy i grunty) sa zwracane ich
pierwotnym wiascicielom.

W czasach Polski Ludowej linie i stacje elek-
troenergetyczne nalezaly do panstwa, czyli
do ludu, co powodowato, ze lud - rolnicy
czuli sie niejako wspdtwlascicielami tej
infrastruktury. W niektérych przypadkach
wie§ sama finansowala i budowala linie
energetyczng. Obecnie linie te (zwlaszcza
niskiego napiecia) znalazly sie na gruntach
prywatnych, a wlascicielami linii sg spotki
akcyjne (niekiedy zagraniczne) czerpigce
dochdd z dziatalnosci przesytu i rozdziatu
energii. To, co kiedy$ nazywano ,,polem’,
teraz stalo si¢ ,,nieruchomoscia” i jest chro-
nione przez wiele zapiséw prawnych.
Infrastruktura energetyczna budzi powszechna
nieche¢ ekologéw, whascicieli dziatek rekre-
acyjnych i rolnikéw. Maszyny rolnicze, na ogot
duze i malo zwrotne, muszg omija¢ w trakcie
prac stupy stojace na polu. Niezaorane kawatki
staja sie Zrodtem rozsiewania chwastéw, co
z kolei zmniejsza plony. Stupy i przewody
przyczyniaja sie do wypadkéw oraz unie-
mozliwiaja swobodne, pelne dysponowanie
nieruchomodcia. Zwiekszajaca si¢ $wiado-
mo$¢ wiascicieli gruntow oraz mozliwos¢ ich
zrzeszonego wystepowania w sporach, a takze
tatwo$¢ uzyskania specjalistycznej pomocy
prawnej, powinna zwrdci¢ uwage przedsie-
biorstw energetycznych na powage nierozwia-
zanego problemu wykorzystywania gruntéw

prywatnych.

2. Przywileje i prawa wlasciciela gruntu
Prawo wiasnosci jest jednym z najwazniej-
szych i niepodwazalnych praw w gospodarce

$wiatowej, niezaleznie od kultury i poto-
zenia geograficznego. Nasza konstytucja [1]
moéwi w art. 21: ,Rzeczpospolita Polska
chroni wlasnos¢ i prawo dziedziczenia” oraz
w art. 64: ,Kazdy ma prawo do wlasnosci,
innych praw majatkowych oraz prawa dzie-
dziczenia”. Jezeli ktokolwiek wysnulby inne
wnioski z innych przepiséw prawnych, to
z pewnoscig bedzie w bledzie. Gdyby jednak
zdarzylo sig, ze mialby racje, to przepisy takie
musiatyby zosta¢ zmienione, bo muszg by¢
zgodne z konstytucja. Konstytucja zwraca
réwniez uwage na szczegolng role rolnikow
i ich dobytku: ,,Podstawa ustroju rolnego
panstwa jest gospodarstwo rodzinne”
(art. 23). Podwazanie lub ograniczanie praw
wlasnosci do gruntu rodzinnego gospodar-
stwa rolnego jest godzeniem w podstawowe
zapisy konstytucji.

Zgodnie z art. 48 Kodeksu cywilnego [2] ,,do
czesci sktadowych gruntu naleza w szcze-
golnosci budynki i inne urzadzenia trwale
z gruntem zwigzane, jak réwniez drzewa
i inne ro$liny od chwili zasadzenia lub
zasiania”. Zapis ten oznacza, ze kupujac
dziatke - grunt, kupuje si¢ ziemi¢ wraz ze
wszystkim, co si¢ na niej znajduje, wlaczajac
réwniez linie energetyczne, stupy, transfor-
matory. Jezeli jednak w akcie notarialnym
pojawi si¢ uwaga o wylaczeniu z aktu np.
stupa, poniewaz jest on wlasnoscia pewnego
przedsigbiorstwa, to stup ten, zgodnie z k.c.
art. 49 § 1, nie zostanie uznany za czes¢ skla-
dowa nieruchomosci, a stosowna informacja
musi znajdowaé si¢ w ksiedze wieczystej.
Jezeli w ksiedze wieczystej nie ma wpisu, ze
pewne obiekty naleza do innego wlasciciela,
to domniema sie, Ze sa czgécig tej nierucho-
moéci. Zgodnie z art. 27 Ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami: ,,Sprzedaz nierucho-
moéci albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomoéci gruntowej wymaga zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego. Oddanie
nieruchomoéci gruntowej w uzytkowanie
wieczyste i przeniesienie tego prawa w drodze
umowy wymaga wpisu w ksiedze wieczystej”
[4]. Podobnie do przeniesienia ograniczo-
nego prawa rzeczowego na nieruchomosci
potrzebna jest umowa miedzy uprawnionym
a nabywca i ujawnienie w ksiedze wieczystej
(k.c. art. 245.1 [2]).

Whasno$¢ gruntu rozciaga si¢ na przestrzen
nadipod jego powierzchnig (k.c. art. 143 [2]).
Oznacza to, ze linia zwisajaca nad dziatka lub

linia kablowa w ziemi moze by¢ uznana za
cze$¢ skladowq dziatki i sta¢ sie wlasnoscig
wlasciciela tej dziatki. Zapis ten jednoczes$nie
oznacza, ze przepuszczenie linii nad dziatka
stanowi naruszenie wlasno$ci wlasciciela
dziatki.

Niektore elementy infrastruktury elektro-
energetycznej moga by¢ uznane w sensie
prawnym za rzeczy ruchome. Artykul 169
k.c. moéwi: ,,§ 1. Jezeli osoba nieupraw-
niona do rozporzadzania rzecza ruchoma
zbywa rzecz i wydaje ja nabywcy, nabywca
uzyskuje wlasnos$¢ z chwilg objecia rzeczy
w posiadanie, chyba ze dziata w ztej wierze.
§ 2. Jednakze gdy rzecz zgubiona, skradziona
lub w inny sposéb utracona przez wiasci-
ciela zostaje zbyta przed uptywem lat trzech
od chwili jej zgubienia, skradzenia lub utraty,
nabywca moze uzyska¢ wlasno$¢ dopiero
z uplywem powyzszego trzyletniego terminu”
[2]. Przyltadowo, transformator 15 kV/400 V
umieszczony na stupie znajdujacym si¢ na
prywatnej posesji jest rzecza ruchomg,
nie musi by¢ bynajmniej ukradziony czy
zdemontowany, zeby zmieni¢ wlasciciela.
Po trzech latach przechodzi na wlasnos¢
wlasciciela posesji. Artykul 174 k.c. mowi:
»Posiadacz rzeczy ruchomej niebedacy jej
wlascicielem nabywa wlasnos¢, jezeli posiada
rzecz nieprzerwanie od lat trzech jako posia-
dacz samoistny, chyba ze posiada w zlej
wierze” [2]. W niektorych przypadkach moze
mie¢ zastosowanie art. 191: ,Wasnos¢ nieru-
chomosci rozciaga si¢ na rzecz ruchoma,
ktéra zostala polgczona z nieruchomosciag
w taki sposob, ze stala si¢ jej czg$cia sktadows”
Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne
uzyskalo zgodnie z przepisami prawo uzyt-
kowania rzeczy, to moze z niego korzystaé
zgodnie z okre$lonymi warunkami, ale nie
moze tego prawa przekazaé. Artykut 254 k.c.
mowi, ze: ,,uzytkowanie jest niezbywalne”
[2]. Oznacza to, ze jezeli przedsiebiorstwo
zostato kupione lub wchlonigte przez inne
przedsiebiorstwo, czy tez przeksztalcito sie
w inne przedsigbiorstwo (np. spotke
akcyjng), to juz tego ,prawa uzytkowania”
nie posiada.

Posiadaczem rzeczy jest zaréwno ten,
kto nig faktycznie wilada, jak wiasciciel
(posiadacz samoistny), jak i ten, kto nia
faktycznie wlada jak uzytkownik, zastawnik,
najemca, dzierzawca lub majacy inne prawo,
z ktérym faczy si¢ okreslone wladztwo nad
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cudzg rzecza (posiadacz zalezny) - art. 336
k.c. Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne
korzysta z linii energetycznej i wycina
drzewa pod ta linig oraz skutecznie zapo-
biega okreslonej aktywnosci pod linig (np.
grillowaniu, czy uprawianiu niektorych
sportéw), staje si¢ wowczas osoba faktycznie
zarzadzajacg przestrzenia (gruntem i urza-
dzeniami) w tym miejscu. Na podstawie
k.c. art. 222 § 1: ,Wtasciciel moze zada¢ od
osoby, ktéra wlada faktycznie jego rzecza,
azeby rzecz zostala mu wydana, chyba ze
osobie tej przystuguje skuteczne wzgledem
wlasciciela uprawnienie do wladania
rzecz. § 2. Przeciwko osobie, ktdra narusza
wlasnos¢ w inny sposob anizeli przez pozba-
wienie wiadciciela faktycznego wladztwa nad
rzecza, przystuguje wlascicielowi roszczenie
0 przywrdcenie stanu zgodnego z prawem
i 0 zaniechanie naruszen” [2]. W art. 223
Kodeks cywilny podkresla, ze powyzsze
roszczenia dotyczace nieruchomosci nie
ulegaja przedawnieniu.

3. Spelnienie wymogow prawa
budowlanego

W mysé] definicji podanych w prawie budow-
lanym linie transmitujace energie elektryczna
(wprzesyle i dystrybucji, na kazdym poziomie
napiecia), transformatory, rozdzielnie i inne
podobne obiekty s3 ,,budowlami” (art. 3 ust.
3 iust. 11 [3]). Ponadto linie energetyczne sa
dodatkowo nazywane ,,obiektem liniowym”
Obiekty liniowe i inne budowle podlegaja
regulacjom prawa budowlanego. Spetnienie
wymogow prawa budowlanego obowigzy-
walo w Polsce zaréwno w okresie powo-
jennej odbudowy, jak i przez wszystkie lata
PRL. Przedsigbiorstwo energetyczne moglo
stawia¢ stupy i stacje transformatorowe
wylacznie na podstawie decyzji wlasciwego
terytorialnie organu administracji rzadowej
lub samorzadowej, zawierajacej zgode posia-
dacza gruntu. W latach 50. i 60. panistwowe
przedsigbiorstwa energetyczne czesto nie
dopetnialy obowiazkéw wynikajacych
z prawa budowlanego i uruchamialy insta-
lacje, tworzac fakty dokonane.

W mysl ustawy Prawo budowlane: ,,Kazdy
ma prawo zabudowy nieruchomosci grun-
towej, jezeli wykaze prawo do dyspono-
wania nieruchomoscig na cele budowlane,
pod warunkiem zgodnosci zamierzenia
budowlanego z przepisami” (art. 4 [3]).
W art. 3 ust. 11 wyjasnione jest, Ze przez
»prawo do dysponowania nieruchomoscia
na cele budowlane - nalezy rozumie¢ tytut
prawny wynikajacy z prawa wiasnosci,
uzytkowania wieczystego, zarzadu, ograni-
czonego prawa rzeczowego albo stosunku
zobowigzaniowego, przewidujacego upraw-
nienia do wykonywania robét budowla-
nych”. Takie prawo uzyskiwane jest aktem
notarialnym i jest wpisywane do ksiegi
wieczystej nieruchomodci, ktorej dotyczy.
Jezeli w ksiedze wieczystej takiego wpisu nie
ma, to domniema sig, ze takiego prawa nie
udzielono.

Na powstanie kazdej budowli wymagane
jest prawo dysponowania nieruchomo$cia
w pelnym obszarze oddzialywania obiektu,
nalezy przez to rozumiec ,teren wyzna-
czony w otoczeniu obiektu budowlanego
na podstawie przepiséw odrebnych, wpro-
wadzajacych zwigzane z tym obiektem ogra-
niczenia w zagospodarowaniu tego terenu”
(p-b., art. 3 ust 20 [3]). Zmiana parame-
tréw linii energetycznej np. napiecia z 3 kV

na 15 kV lub, przy tym samym napieciu,
zmiana przewodow z obcigzalnosci 300 A
na 1000 A (nawet na tych samych stupach),
wymaga uzyskania aktualnego prawa do
zabudowy, poniewaz zmienito si¢ oddziaty-
wanie obiektu.

Stronami w postgpowaniu w sprawie pozwo-
lenia na budowe s3: inwestor oraz wiasci-
ciele, uzytkownicy wieczysci lub zarzadcy
nieruchomodci znajdujacych si¢ w obszarze
oddzialywania obiektu (p.b., art. 28 ust. 2
[3]). Roboty budowlane mozna rozpoczaé
jedynie na podstawie ostatecznej decyzji
0 pozwoleniu na budowe (p.b., art. 28 ust. 1 [3]).
Budowa niektorych obiektow nie wymaga
uzyskania zgody. W art. 29 p.b. wymie-
niono i bardzo precyzyjnie nazwano 27
przypadkow. Z zakresu elektroenergetyki
pozwolenia na budowe nie wymagaja
jedynie przylacza do budynkéw (ust. 20
(3]).

4. Mozliwosci pokojowego korzystania

z cudzej wlasnosci

Budowa linii przesylajacych energie elek-
tryczna byla w przesztosci kojarzona
z postepem, rozwojem cywilizacyjnym
i podniesieniem standardu zycia. Przejawy
takiej $wiadomo$ci mozna jeszcze znalezé
w niektérych krajach afrykanskich, ale
w Europie i w Polsce postrzeganie problemu
jest juz zupelnie inne. W Unii Europejskiej
na podstawie badan i analiz wyciagnieto
wniosek, ze przesylanie energii elektrycznej
jest mniej oplacalne w poréwnaniu z innymi
mozliwymi rozwigzaniami. Unia Europejska
ksztaltuje obecnie prawo w celu zwiekszenia
generacji lokalnej (w tym indywidualnej
w tzw. inteligentnych budynkach). W dyrek-
tywie dotyczacej poprawy efektywnosci
koncowego wykorzystania energii, juz we
wstepie (ust. 23 przed art. 1 [5]) Parlament
EuropejskiiRada Unii Europejskiej nakazuje
zmniejszenie zachet do przesytania energii:
»Dla skuteczniejszego oddzialywania taryf
i innych uregulowan dotyczacych energii
sieciowej na efektywno$¢ koncowego
zuzycia energii, powinno sie usung¢ nieuza-
sadnione zachety do zwiekszania ilo$ci
przesylanej energii”. Fakt ten oznacza, ze we
wszystkich sporach dotyczacych przebiegu
linii energetycznych przedsiebiorstwa ener-
getyczne napotkaja na powazny argument
u swoich oponentow.

Korzystanie przez przedsiebiorstwo ener-
getyczne z cudzej, prywatnej wlasnosci
(gruntu, dziatki, budynku), polegajace
na usytuowaniu tam stlupéw linii napo-
wietrznej, samej (zwisajacej) linii, kabla
podziemnego, czy tez transformatora lub
rozdzielni moze by¢ rozwigzane na kilka
pokojowych sposobéw. Ponizej przedsta-
wiono najwazniejsze, przewidziane przez
prawo rozwigzania. Nalezy podkresli¢, ze
w kazdym przypadku obowiazuje pod
rygorem niewaznosci forma aktu notarialnego.

4.1. Wywlaszczenie

Zgodnie z Ustawa o gospodarce nierucho-
mosciami: ,Wywlaszczenie nieruchomosci
polega na pozbawieniu albo ograniczeniu,
w drodze decyzji, prawa wlasnosci, prawa
uzytkowania wieczystego lub innego prawa
rzeczowego na nieruchomosci” (art. 112
ust. 2 [4]). Wywlaszczenie moze dotyczy¢
calej nieruchomosci (np. dzialki rolnej lub
innego gruntu) lub jej czesci. Polska konsty-
tucja [1] wart. 21 méwi, ze: ,Wywtaszczenie

jest dopuszczalne jedynie wowczas, gdy jest
dokonywane na cele publiczne i za stusznym
odszkodowaniem”. Wywlaszczenie jest
mozliwe wylacznie w stosunku do nieru-
chomo$ci potozonych na obszarach prze-
znaczonych w planach miejscowych na
cele publiczne albo do nieruchomodci, dla
ktérych wydana zostala decyzja o usta-
leniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Wywlaszczenie nieruchomosci moze by¢
dokonane, jezeli cele publiczne nie moga by¢
zrealizowane w inny sposob niz przez pozba-
wienie albo ograniczenie praw do nieru-
chomosci, a prawa te nie moga by¢ nabyte
w drodze umowy (g.n. art. 112 ust. 3 [4]).
Ustawa o gospodarce nieruchomosciami
jednoznacznie wskazuje, ze ,,Nieruchomo$é¢
moze by¢ wywlaszczona tylko na rzecz
Skarbu Panstwa albo na rzecz jednostki
samorzadu terytorialnego” (art. 113.1 [4]).
Oznacza to, ze przedsiebiorstwo energe-
tyczne nie moze bezposrednio uzyskaé praw
do nieruchomosci wskutek wywlaszczenia.
Posrednim sposobem jest wywlaszczenie
nieruchomosci na rzecz np. gminy, a gmina
z kolei, bedac juz wlascicielem, moze prze-
nie$¢ cze$¢ praw wlasnosci na przedsigbior-
stwo energetyczne. Sprzedaz nieruchomosci
albo oddanie w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gruntowej wymaga zawarcia
umowy w formie aktu notarialnego.
Oddanie nieruchomosci gruntowej w uzyt-
kowanie wieczyste i przeniesienie tego prawa
w drodze umowy wymaga wpisu w ksiedze
wieczystej (g.n. art. 27 [4]). Jezeli wywlasz-
czeniem objeta jest cz¢$¢ nieruchomosci,
a pozostata czes¢ nie nadaje sie do prawidlo-
wego wykorzystywania na dotychczasowe
cele, na zadanie wlasciciela lub uzytkow-
nika wieczystego nieruchomosci nabywa si¢
te cze$¢ w drodze umowy na rzecz Skarbu
Panstwa lub na rzecz jednostki samorzadu
terytorialnego, w zaleznosci od tego, na czyja
rzecz nastepuje wywlaszczenie (g.n. art. 113
ust. 3 [4]).

Decyzja o wywlaszczeniu nieruchomodci,
poza elementami okreslonymi w Kodeksie
postepowania administracyjnego, powinna
zawiera¢ okreslenie praw podlegajacych
wywlaszczeniu (g.n. art. 119 ust. 3 [4]).
Wszczecie postepowania wywlaszczeniowego
powinny poprzedzi¢ rokowania o nabycie
w drodze umowy okreslonych praw, prze-
prowadzone migdzy starosta, wykonujacym
zadanie z zakresu administracji rzadowej,
a wladcicielem lub uzytkownikiem wieczy-
stym nieruchomoéci, a takze osoba, ktérej
przystuguje do nieruchomosci ograniczone
prawo rzeczowe. W trakcie prowadzenia
rokowan moze by¢ zaoferowana nierucho-
mos¢ zamienna (g.n. art. 114.1 [4]).

4.2, Stuzebnos¢

Zgodnie z Kodeksem cywilnym:
»Nieruchomo$¢ mozna obciazy¢ na rzecz
wlasciciela innej nieruchomosci (nieru-
chomosci wladnacej) prawem, ktérego
tre$¢ polega badz na tym, ze wlasciciel
nieruchomo$ci wladnacej moze korzystaé
w oznaczonym zakresie z nieruchomosci
obcigzonej, badz na tym, ze wiasciciel nieru-
chomo$ci obcigzonej zostaje ograniczony
w moznoéci dokonywania w stosunku do
niej okreslonych dziatan, badz tez na tym, ze
wlascicielowi nieruchomosci obcigzonej nie
wolno wykonywa¢ okreslonych uprawnien,
ktore mu wzgledem nieruchomosci wiad-
nacej przystuguja na podstawie przepisow
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Acta

o tresci i wykonywaniu wlasnosci (stuzeb-
nos¢ gruntowa)” (art. 285 § 1) [2]. Typowym
zastosowaniem stuzebnosci bylo przyznanie
formalnego prawa do przechodzenia $ciezka
przez pole sasiada, co znacznie skracato
dojscie do szkoty czy sklepu. W 2008 roku,
w skutek staran firm energetycznych, znowe-
lizowano ustawe Kodeks cywilny dopisujac
artykut definiujacy tzw. stuzebno$¢ przesytu:
»Nieruchomos¢ mozna obcigzy¢ na rzecz
przedsigbiorcy, ktéry zamierza wybudowac
lub ktérego wlasnoé¢ stanowia urzadzenia,
o0 ktorych mowa w art. 49 § 1, prawem pole-
gajacym na tym, ze przedsigbiorca moze
korzysta¢ w oznaczonym zakresie z nieru-
chomosci obcigzonej, zgodnie z przeznacze-
niem tych urzadzen (stuzebnos¢ przesytu)”
(art. 305.1). Przywolany art. 49 § 1 nazywa
urzadzenia ,urzgdzeniami do doprowa-
dzania lub odprowadzania ptynéw, pary,
gazéw, energii elektrycznej”. Zapis ten suge-
ruje, ze chodzi o ,urzadzenia’ o znaczeniu
lokalnym, stuzace do zasilania indywi-
dualnych budynkéw lub grup budynkow.
W sprawach spornych oceny w tym zakresie
dokonuje sad.

Stuzebnos¢ nie jest prawem, ktére pojawia
sie samoistnie lub automatycznie. Zgodnie
z ustawg Kodeks cywilny stuzebnos¢ jest
»ograniczonym prawem rzeczowym’ (art.
244 § 1) [2]. Dla ustanowienia ograniczo-
nego prawa rzeczowego stosuje sie odpo-
wiednio przepisy o przeniesieniu wlasnosci
(k.c. art. 245 § 1 [2]). Stuzebno$¢ moze
zosta¢ przyjeta na mocy umowy (w formie
aktu notarialnego) mie¢dzy wiascicielem
nieruchomosci a przedsigbiorstwem ener-
getycznym lub tez moze by¢ orzeczona
przez sad. W obu przypadkach skutkuje to
dokonaniem wpisu w ksiedze wieczystej
nieruchomoéci. Kodeks cywilny umozliwia
przedsiebiorstwom energetycznym wysta-
pienie o sadowne ustanowienie stuzebnosci
(dotyczy to zaréwno planowanych, jak
i istniejacych instalacji): ,,Jezeli wlasciciel
nieruchomosci odmawia zawarcia umowy
o ustanowienie stuzebnosci przesytu, a jest
ona konieczna dla wlasciwego korzystania
z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1,
przedsigbiorca moze zada¢ jej ustanowienia
za odpowiednim wynagrodzeniem” (art.
305.2 § 1). Nalezy zwrdci¢ uwage na uzycie
przez ustawodawce stowa ,,konieczna”. Fakt
ten — w polaczeniu z art. 288 k.c. [2], ktory
mowi, ze ,,stuzebno$é gruntowa powinna
by¢ wykonywana w taki sposdb, zeby jak
najmniej utrudniala korzystanie z nierucho-
mosci obciazonej” — oznacza, ze jezeli jest to
tylko mozliwe, lini¢ energetyczng lub inny
obiekt nalezy usytuowa¢ w innym miejscu
i stuzebnos¢ nie zostanie przyznana.

Sad rozstrzyga rowniez w przypadku
odwrotnym: ,,Jezeli przedsiebiorca odmawia
zawarcia umowy o ustanowienie stuzebnosci
przesylu, a jest ona konieczna do korzystania
z urzadzen, o ktérych mowa w art. 49 § 1,
whasciciel nieruchomos$ci moze zada¢ odpo-
wiedniego wynagrodzenia w zamian za usta-
nowienie shuzebnosci przesylu” (art. 305.2 § 2).
Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne
domaga sie uznania stuzebnos$ci na
podstawie zasiedzenia, to réwniez powinno
wystapi¢ do sadu o takie orzeczenie. Bez
wpisu w ksiedze wieczystej domniema sie, ze
stuzebnosci nie ma. Dla zasiedzenia stuzeb-
nosci stosuje si¢ ogoélne przepisy o zasie-
dzeniu (k.c. art. 292 [2]). Na podstawie k.c.
art. 172 § 1 [2]: ,,Posiadacz nieruchomosci

niebedacy jej wlascicielem nabywa wlasnos¢,
jezeli posiada nieruchomo$¢ nieprzerwanie
od lat dwudziestu jako posiadacz samoistny,
chyba ze uzyskal posiadanie w ztej wierze
(zasiedzenie)” oraz § 2: ,,Po uplywie lat trzy-
dziestu posiadacz nieruchomosci nabywa jej
wlasnos¢, chocby uzyskat posiadanie w zlej
wierze”. Nalezy zwroci¢ uwage, ze na czas
zasiedzenia nie zawsze sktadaja sie kolejne
lata. Do biegu zasiedzenia stosuje si¢ odpo-
wiednio przepisy o przedawnieniu roszczen
(k.c. art. 175) [2]. Zasiedzenie moze by¢
liczone od okreslonego wydarzenia, prze-
rywane na pewien okres czasu, jak rowniez
skutecznie zakonczone pewnym zdarzeniem
w przesztosci. Przykltadowo do czasu zasie-
dzenia nie jest wliczany okres, w ktorym
wlasciciel nieruchomosci obciazonej byl
matoletni, a bieg zasiedzenia jest wstrzymy-
wany przez kazda czynno$¢ przed sadem
lub innym organem powolanym do rozpo-
znawania spraw (k.c. art. 123 § 1 [2]) lub
nawet przez wszczecie mediacji (k.c. art. 123
§ 3 [2]). Do okresu zasiedzenia stuzebnosci
przesylu nie moze by¢ réwniez wliczany
okres, w ktorym wlasciciel nieruchomosci
obcigzonej, np. rolnik nie mégt domagac
sie swoich racji ze wzgledéw politycznych.
W okresie Polski Ludowej rolnik nie byt
w stanie zaskarzy¢ przed sadem panstwa
ludowego. Bazujac na art. 44 naszej konsty-
tucji, ktéry mowi. ze: ,,Bieg przedawnienia
w stosunku do przestepstw, niesciganych
z przyczyn politycznych, popelnionych
przez funkcjonariuszy publicznych lub na
ich zlecenie, ulega zawieszeniu do czasu
ustania tych przyczyn” mozna przyjaé, ze
bieg zasiedzenia stuzebno$ci moze byc
liczony od momentu, kiedy ta stuzebnos¢
byla wykorzystywana przez niezalezne
przedsiebiorstwa. Co oznacza, ze w zadnym
przypadku nie uplynelo jeszcze 30 lat.
Okreslenie stuzebnosci z zasiedzenia dla np.
transformatora lub linii energetycznej, nie
jest bynajmniej prostg sprawa i moze napo-
tka¢ na odwrotne roszczenie: przyznania na
podstawie zasiedzenia, wiasnosci tego trans-
formatora lub linii, wlascicielowi gruntu.
O przyznanie wlasnoéci moze rowniez
ubiegac si¢ lokalna spoteczno$¢.

4.3. Uzytkowanie wieczyste

Przedsigbiorstwo energetyczne moze
uzyska¢ prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, na ktérym znajduje si¢ lub ma
si¢ znajdowac jego infrastruktura. Nie
dotyczy to jednak gruntéw prywatnych.
Na podstawie k.c. art. 232 § 1 [2]: ,Grunty
stanowigce wlasno§¢ Skarbu Panstwa,
a polozone w granicach administracyjnych
miast oraz grunty Skarbu Panstwa poto-
zone poza tymi granicami, lecz wlaczone
do planu zagospodarowania przestrzen-
nego miasta i przekazane do realizacji
zadan jego gospodarki, a takze grunty
stanowigce wlasno$¢ jednostek samorzadu
terytorialnego lub ich zwigzkéw, moga
by¢ oddawane w uzytkowanie wieczyste
osobom fizycznym i osobom prawnym. § 2.
W wypadkach przewidzianych w przepisach
szczegblnych przedmiotem uzytkowania
wieczystego moga by¢ takze inne grunty
Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu tery-
torialnego lub ich zwigzkow”. W tej sytuacji
dla przedsiebiorstwa energetycznego strona
nie jest indywidualny wlasciciel prywatny,
ale Skarb Panstwa lub miejscowa spolecz-
nos¢. Przedsiebiorstwo energetyczne, bedac

wieczystym uzytkownikiem, uiszcza przez
czas trwania swego prawa oplate roczna (k.c.
art. 238 [2]). Szczegbtowa umowa okreéla,
co i jak moze powsta¢ na uzyczonej nieru-
chomosci. Przystugujaca wieczystemu uzyt-
kownikowi wlasnos¢ budynkow i urzadzen
na uzytkowanym gruncie jest prawem zwia-
zanym z uzytkowaniem wieczystym (k.c. art.
235'§ 2 [2]).

5. Zaspokojenie uzasadnionych praw
wlasnosciowych

W wigkszosci przypadkow jest tak, ze bogate
i wptywowe przedsigbiorstwo energetyczne
weszto na ziemie biednego i mato wyksztat-
conego rolnika, po czym bez jego zgody
(a czasami nawet wiedzy) ustawito mu na
polu stupy z linig energetyczng i czasami
transformator. Przedsiebiorstwo czerpie
dochéd z takiej linii i transformatora, o
czym wiedza réwniez wlasciciele nierucho-
mosci (na fakturze za energie jest oddzielna
pozycja za przesyl). Przedsigbiorstwo ener-
getyczne nie tylko nie dzieli si¢ tym zyskiem,
ale réwniez nie placi za korzystanie z terenu
i co wiecej zabrania wlascicielom nieru-
chomosci pewnych czynnoéci na ich ziemi
w okolicach obiektow energetycznych, ktére
mogltyby zakléci¢ dziatalnos¢ biznesowa
tych przedsiebiorstw. Taka sytuacja jest
oczywiscie niezgodna z polskim prawem,
jak 1z prawem europejskim.

Wigkszos¢ spornych spraw mozna zakwalifi-
kowac¢ do jednej z dwoch sytuacji (a czasami
do obu jednocze$nie): usunigcia infra-
struktury przedsigbiorstwa energetycznego
z prywatnego gruntu oraz rekompensaty
za uzytkowanie gruntu. Ustawienie stupow,
zwisajacej linii (bez stupéw) lub innej infra-
struktury energetycznej moglo odby¢ si¢
zgodnie z prawem lub niezgodnie z prawem.
W obu przypadkach wtasciciel nierucho-
moséci moze domagaé si¢ ich usuniecia
i naleznosci za uzytkowanie.

5.1. Usuniecie obiektu infrastruktury

energetycznej z prywatnej nieruchomosci
Budowa linii energetycznej (lub innych
obiektow energetycznych) wymaga otrzy-
mania pozwolenia na budowe i przedsta-
wienia praw do gruntu, na ktérym bedzie
budowa. Jezeli przedsi¢biorstwo energe-
tyczne nie jest w stanie przedstawi¢ takich
dokumentow, to domniema sie, ze budowe
wykonano bez naleznych zezwolen. W tej
sytuacji na podstawie art. 48 ust. 1 Prawa
budowlanego: ,Wtasciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, rozbidrke obiektu budow-
lanego, lub jego czgéci, bedacego w budowie
albo wybudowanego bez wymaganego
pozwolenia na budowe” [3]. Co wiecej p.b.
art. 90 méwi, ze: ,,Kto, w przypadkach okre-
Slonych w art. 48, art. 49b, art. 50 ust. 1 pkt 1
lub art. 50 ust. 1 pkt 2, wykonuje roboty
budowlane, podlega grzywnie, karze ograni-
czenia wolnosci albo pozbawienia wolnosci
do lat 2”7 [3]. Nalezy podkredli¢, ze pojecie
budowy obejmuje rowniez wymiane stupéw
na inne, zmiane¢ napiecia linii na wyzsze,
zmiane przewoddéw linii na przewody
o wiekszej obcigzalnosci, zmiang mocy
transformatora i inne czynnosci powo-
dujace zmiany konstrukcyjne lub zmiany
oddzialywania na $rodowisko. Budowa jest
réwniez przestawienie stupéw i inne zmiany
zwigzane z polozeniem na gruncie. Obiekty
energetyczne bez wzgledu na czas i sposob
powstawania, musza spetnia¢ aktualnie
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obowigzujgce przepisy prawa budowlanego
i innych ustaw. Nalezy réwniez przypo-
mnie¢, ze — jak to napisano w rozdziale 4.2
tego artykulu - przedsigbiorstwo energe-
tyczne musi wykaza¢ konieczno$¢ budowy
obiektu w danym miejscu lub braku mozli-
wosci budowy w innym, np. budowy linii
energetycznej wzdtuz drogi publiczne;.
Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne ma na
cudzym gruncie lini¢ energetyczna, trans-
formator lub inny obiekt, to musi posiada¢
tytut prawny do takiego stanu, np. notarialng
umowe czy orzeczenie sagdu o stuzebnosci.
Jezeli przedsiebiorstwo nie posiada tytulu
prawnego do umieszczenia i uzytkowania
swojej infrastruktury na prywatnej nieru-
chomosci, to whasciciel tej nieruchomosci
moze zazadaé bezzwlocznego jej usunigcia.
Ponadto, na podstawie k.c. art. 344, §1:
»Przeciwko temu, kto samowolnie naruszyt
posiadanie, jak réwniez przeciwko temu, na
czyja korzy$¢ naruszenie nastapilo, przystu-
guje posiadaczowi roszczenie o przywro-
cenie stanu poprzedniego i o zaniechanie
naruszen” [2].

Zgodnie z k.c. art. 343 § 1: ,Posiadacz
moze zastosowaé obrone konieczna, azeby
odeprze¢ samowolne naruszenie posia-
dania. § 2. Posiadacz nieruchomo$ci moze
niezwlocznie po samowolnym naruszeniu
posiadania przywroci¢ wlasnym dziata-
niem stan poprzedni; nie wolno mu jednak
stosowaé przy tym przemocy wzgledem
0s6b. Posiadacz rzeczy ruchomej, jezeli grozi
mu niebezpieczenstwo niepowetowanej
szkody, moze natychmiast po samowolnym
pozbawieniu go posiadania zastosowaé
niezbedng samopomoc w celu przywro-
cenia stanu poprzedniego” [2]. Zacytowane
prawo pozwala rolnikowi na usuniecie
stupa lub innego obiektu ze swojego pola.
Konstytucja polska moéwi, ze: ,,1. Kazdy
ma prawo do wynagrodzenia szkody, jaka
zostala mu wyrzadzona przez niezgodne
z prawem dzialanie organu wladzy
publicznej. 2. Ustawa nie moze nikomu
zamyka¢ drogi sadowej dochodzenia naru-
szonych wolnosci lub praw” (art. 77). Jezeli
w przeszto$ci, po zmuszeniu na posiadaczu
gruntu zgody lub bez takiej zgody dwczesne
wladze doprowadzily do ustawienia na jego
gruncie stupéw lub innych obiektéw, to ten
wlasciciel moze teraz wystapi¢ o napra-
wienie szkody. Przedawnienia, zasiedzenia
i uplyw czasu, o ktérych mowa w ustawach,
nie maja w tym przypadku zastosowania (na
podstawie ust. 2 powyzszego cytatu).

5.2. Rekompensaty za korzystanie z cudzej
wlasnosci

Najczestszym przypadkiem ugody jest usta-
nowienie stuzebnosci. Za udzielenie stuzeb-
nosci przystuguje wynagrodzenie (k.a. art.
305.2 §1 [2]), bez wzgledu na sposéb przy-
znania sluzebnos$ci, wlaczajac orzeczenie
sadu o przyznaniu stuzebnosci na podstawie
zasiedzenia.

Jezeli przedsigbiorstwo energetyczne nie
ma tytutu wlasnosci gruntu, a miedzy stro-
nami (przedsigbiorstwem energetycznym
i wladcicielem gruntu) nie ma ugody lub
orzeczonego przez sad stanowiska, to przed-
siebiorstwo energetyczne nie ma podstaw
prawnych do posiadania i eksploatowania
swoich obiektéw na prywatnym gruncie.
W takiej sytuacji ma zastosowanieart. 405 k.c.
»Kto bez podstawy prawnej uzyskatl
korzys¢ majatkowa kosztem innej osoby;,

obowigzany jest do wydania korzysci
w naturze, a gdyby to nie bylo mozliwe,
do zwrotu jej wartosci” [2], co oznacza, ze
przedsigbiorstwo energetyczne powinno
zwréci¢ whascicielowi gruntu petne dochody,
ktore uzyskalo z przesylu i faktu posiadania
(oplaty abonamentowe) swoich urzadzen
na tej nieruchomosci. Ponadto powinno
zrekompensowaé wszystkie niedogodnosci
i szkody zwigzane z obecnoscig swoich urza-
dzen (obiektéw) na prywatnym gruncie:
,»Kto z winy swej wyrzadzit drugiemu szkode,
obowiazany jest do jej naprawienia” (k.c. art.
415 [2]). W niniejszym artykule jest anali-
zowana sytuacja prawna gruntéw prywat-
nych, jednakze takie same rekompensaty
nalezg si¢ Skarbowi Panistwa, jezeli przedsie-
biorstwo energetyczne korzysta z gruntéw
panstwowych. Rekompensata powinna by¢
naliczana za caly okres korzystania z cudzej
nieruchomosci. Zgodnie z orzeczeniem
Sadu Najwyzszego nie mozna przyjac, ze na
terenie Polski jest ziemia niczyja, w kazdym
przypadku domniema si¢, ze grunt ma
wlasciciela. Przedsigbiorstwo energetyczne
w momencie budowy mialo wiedzg, czy
buduje na swoim, czy na cudzym gruncie.
Zwlekanie przez wiasciciela z zadaniem
rekompensaty, a nawet przekazanie tej
wierzytelnosci kolejnym wiascicielom (k.c.
art. 509. § 1 [2]), nie moze by¢ rozumiane
jako domniemane o$wiadczenie woli zrze-
czenia si¢ wynagrodzenia (postanowienie
Sadu Najwyzszego z 28 stycznia 1999 roku,
sygn. akt: IIT CKN 145/9).

Rekompensata powinna uwzgledniac:
szkody poniesione przez wlasciciela
w skutek braku mozliwosci uzytkowania
zajetego gruntu wraz ze strefg oddzialy-
wania (maszyny rolnicze moga omijac
obiekty po okreslonym tuku), koniecznos¢
recznego kultywowania ziemi w poblizu
obiektow lub koszty konsekwencji braku
mozliwosci wykonania takich operacji
(zmniejszenie plonéw przez rozsiewanie
chwastow), konieczno$¢ rezygnacji (np. pod
linig) z pewnego typu upraw (np. chmielu,
sadu, zalesienia), brak mozliwoséci korzy-
stania z wysokich maszyn rolniczych (np.
kombajnéw), brak mozliwosci zabudowy
tego terenu i ograniczenie innych zdolnosci
inwestycyjnych, konieczno$¢ zachowania
stref ochronnych, obnizenie atrakcyjnosci
calej nieruchomodci i jej waloréw turystycz-
nych i rekreacyjnych, obnizenie jakosci,
funkcjonalnos$ci i wartosci podmiotowej
danej nieruchomo$ci oraz innych z nig zwia-
zanych. Rekompensata za okres bezumow-
nego korzystania z nieruchomosci, zgodnie
z orzeczeniem Sadu Najwyzszego (wyroku
z 1 lutego 2010 roku, sygn. akt: I CSK
312/09), powinna by¢ ustalona na podstawie
stawek rynkowe za korzystanie z danego
rodzaju rzeczy (pozytki cywilne), jakie
wladciciel mogt uzyska¢, zawierajac umowe
najmu lub dzierzawy.

Wihasciciele gruntéw obcigzonych infra-
strukturg energetyczng w wiekszo$ci
przypadkéw nie posiadajg odpowiedniej
wiedzy ani §rodkéw do wyegzekwowania
swoich praw. Jednakze rolnicy i inni drobni
wlasciciele gruntéw moga spodziewac sie
pomocy od lokalnych wladz. Zgodnie z art.
76 naszej Konstytucji: ,Wtadze publiczne
chronig konsumentéw, uzytkownikéw
i najemcéw przed dziataniami zagrazaja-
cymi ich zdrowiu, prywatnosci i bezpieczen-
stwu oraz przed nieuczciwymi praktykami

rynkowymi’. Takimi sprawami moze zaja¢
sie rzecznik praw obywatelskich, ktory
(wedtug art. 208 Konstytucji) ,,stoi na strazy
wolnosci i praw czlowieka i obywatela okre-
$lonych w Konstytucji oraz w innych aktach
normatywnych”. Wtasciciel obcigzonego
gruntu moze réwniez powierzy¢ docho-
dzenie odszkodowania lub sprzedaé prawa
do odszkodowania, np. wyspecjalizowanej
firmie prawniczej: ,Wierzyciel moze bez
zgody dluznika przenie$¢ wierzytelnosci na
osobe trzecig” (k.c. art. 509 § 1) [2].

6. Odpowiedzialnos¢ przy wypadkach
zwigzanych z infrastrukturg energetyczna
Infrastruktura energetyczna, a w szczeg6l-
nosci transformatory o fazowym napieciu
dolnym 230 V i linie energetyczne $redniego
i niskiego napiecia znajduja si¢ na polach,
w lasach, na prywatnych podwoérkach,
wogrodach i sadach, przy drogach lokalnych
i drogach o duzym natezeniu ruchu, przy
rzekach i stawach, i w wielu innych niechro-
nionych miejscach. Z tego powodu obiekty
energetyczne stosunkowo czesto stanowia
zagrozenie wypadkowe. Odpowiedzialno$¢
za wypadek, utrate zycia, utrate zdrowia,
cierpienia poszkodowanych i za straty mate-
rialne ponosi strona lub strony, ktére przy-
czynily sie do wypadku.

Ustawa Kodeks cywilny méwi: ,,§ 1. Kto
wytwarza w zakresie swojej dzialalnosci
gospodarczej (producent) produkt niebez-
pieczny, odpowiada za szkode wyrzadzona
komukolwiek przez ten produkt. § 2. Przez
produkt rozumie si¢ rzecz ruchomg, cho¢by
zostala ona polaczona z inng rzecza. Za
produkt uwaza si¢ takze zwierzeta i energie
elektryczng” (art. 449.1 [2]). Oznacza to,
ze energia elektryczna jest wedlug prawa
produktem niebezpiecznym, a przedsigbior-
stwo energetyczne jest odpowiedzialne za
szkody z nim zwiazane.

Dla zobrazowania zagrozen ponizej opisano
kilka wypadkéw. Mieszkaniec wsi, idac boso
na ryby z aluminiowa wedka teleskopowa
w reku, zaczepil o linie i ulegt porazeniu,
w wyniku czego ma sparalizowang jedna
reke i jedng noge. Tlumaczyl, ze nie
wiedzial, ze dotknigcie do linii jest niebez-
pieczne. Zaklad energetyczny po ustawieniu
linii nie poinstruowal nawet wlasciciela
gruntu, jakie zagrozenia z tego wynikaja.
Zdarzylo sie, ze traktorzysta zaczepil szeroka
maszyng rolnicza o stup, niszczac zaréwno
maszyne, jak i stup. Okazalo sie, ze stup
zostal postawiony bez zgody na budowe, bez
zgody wlasciciela i w ogdle nie powinno go
tam by¢. Innym razem zaklad energetyczny
zmodernizowal lini¢ i podnidst napigcie
z 400 V na 15 kV. Wiedzieli o tym wszyscy
okoliczni rolnicy, ale nikt nie rozumial, co
to znaczy. Zginely dwie osoby. Powazna
awari¢ wywolaly dzieci, ktére grajac w pitke
spowodowaly zniszczenie izolatoréw 15 kV
i trwale zwarcie miedzyfazowe. Nikt dzie-
ciom ani ich opiekunom nie powiedzial, ze
nie moga gra¢ w pitke na podworku przed
swoim domem.

Przywolane przyklady dowodza, ze przed-
sigbiorstwa energetyczne ustawiaja niebez-
pieczng infrastrukture na prywatnych
terenach i nie zadajg sobie trudu, aby poin-
struowaé wiascicieli, co mozna, a czego nie
mozna w ich sasiedztwie robi¢. Wiedza
z zakresu elektrotechniki przecietnego
dorostego cztowieka konczy sie na ogoét
na fizyce ze szkoly $redniej (a czasami jest
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jeszcze mniejsza) i nie mozna oczekiwac
w takich przypadkach profesjonalnych
energetycznych zachowan. W wiekszosci
wypadkow pelna odpowiedzialnos¢ lezy
po stronie przedsiebiorstw energetycz-
nych. Niezaleznie od charakteru zdarzenia,
brak tytulu prawnego do korzystania
z gruntu przesadza o winie przedsi¢biorstwa
energetycznego.

7. Wnioski koncowe

W panstwie o ustroju demokratycznym nie
jest mozliwe korzystanie z cudzej nierucho-
mosci bez zgody jej wlasciciela i bez wypla-
cania uzgodnionej z nim rekompensaty.
Uregulowanie praw do korzystania przez
przedsigbiorstwa energetyczne z gruntow
nalezacych do innych wiascicieli, w tym
réwniez do Skarbu Panstwa, bedzie dla tych
przedsiebiorstw klopotliwe i kosztowne.
W wielu przypadkach konieczne bedzie
przeniesienie infrastruktury energetycznej
w inne lokalizacje.
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